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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

ve smyslu § 4 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni (stavebni zakon)

Méstsky urad HoleSov jako pfislusny organ statni spravy v ramci vykonu pfenesené plsobnosti
podle § 61 zékona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, obdrzel 07.02.2024
nasledujici zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska podle § 4 odst. 7 zakona
€. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni uéinném do 31.12.2023 (dale
jen stavebni zakon) ve spojeni s ustanovenim § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni.

investor:
Mésto Holesov, ICO: 00287172, Masarykova 628, 769 17 HoleSov

Zadatel v zastoupeni na zakladé pIné moci:
Ing. Vladimir Lochman, Masarykova 654, 769 01 HoleSov

ve véci stavby:
»Rozs$ifeni centra pro seniory v HoleSové - bytovy dim®,
na pozemcich p. & 907/26, 907/20, 907/7, 907/43, 950/127, 998 v k. (. HoleSov.

Predlozenou projektovou dokumentaci vypracoval: Projekce LOCHMAN s.r.o., ICO: 28327055,
Masarykova 654, 769 01 HoleSov, datum: prosinec 2023.

Projektova dokumentace resi objekt bytového domu - rozsifeni centra pro seniory v HoleSové.
Jedna se o ¢étyfpodlazni bytovy dum.

Méstsky ufad HoleSov jako dotéeny organ statni spravy podle zvlastnich pravnich predpisq,
po prostudovani a zhodnoceni predlozenych podkladl vydava nasledujici

koordinované zavazné stanovisko

k ochrané verejnych zajmu dle nize uvedenych ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpisu.

Méstsky Grad HoleSov Telefon 573 521 111
Masarykova 628 ICO 00287172
769 17 HoleSov IDS x8gbfvu




Méstsky ufad HoleSov, Odbor vnitinich veci
¢ j. HOL-3993/2024/T/MK

1. Ochrana pfirody a krajiny

Méstsky ufad Hole$ov, odbor Zivotniho prestiedi, jako prislusny organ ochrany prirody podle § 76
odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon"),
podle § 7 odst. 2, § 61 odst. 1 pism. a) a § 109 odst. 3 pism. b) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, podle § 10 a § 11 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni (dale
jen ,spravni fad"), obdrzel 13.02.2024 Zzadost o povoleni ke kaceni dfevin od mésta HoleSov,
Masarykova 628, 769 01 HoleSov, ICO: 00287172, kterou na zakladé plné moci zastupuje
Ing. Vladimir Lochman, nar. 16.03.1973, Masarykova 654, 769 01 HoleSov (dale jen .zadatel").

Organ ochrany pfirody v souladu § 149 odst. 1 spravniho fadu a podle § 8 odst. 6 a § 9 odst. 1
zakona vydava toto zavazné stanovisko:

1. zadateli se udéluje souhlas k pokaceni 1 ks stromu rostouciho v misté stavby
'ROZSIRENI KAPACITY CENTRA PRO SENIORY V HOLESOVE - BYTOVY DUM" na pozemku
p. €. 907/26 v k. U. HoleSov, a to:

taxon p. €. obvod [vySka jvitalita zdravotni stav
kmene |(m)
(cm)
Jasan (Fraxinus sp.) 907/26 80 13 zietelné vyrazné
snizena zhor$eny

a dale 150 m? porostu stromu:

ftaxon p. €. Plocha [vy$ka [Péstebni [zdravotni stav
porostu |(m) |stav
(m?)
Jasan (Fraxinus sp.) 907/26 150 10 zanedbany |vyrazné
zhorSeny
2, sadateli se podle § 9 odst. 1 zékona stanovuje povinnost nahradni vysadby 6 ks

listnatych stromi, konkrétné jefab muk 'Magnifica’ (Sorbus aria 'Magnifica’), min. velikost
150/200 na pozemek p. & 907/26 KN v k. 0. HoleSov. Nahradni vysadbu zajisti Zadatel podle
normy CSN 83 9021 - Technologie vegetatnich Uprav v krajiné - Rostliny a jejich vysadba,
nejpozdé&ji do 1 roku od vykaceni, a to v terminu vhodném pro vysadbu dfevin (jaro, podzim).
Stromy budou navic opatieny chrani¢kou proti poskozeni kofenoveého kréku.

Soucéasné se zadateli stanovuje povinnost pecovat o vysazené dieviny po dobu 3 let
od provedeni nahradni vysadby. Pé¢e bude realizovana podle Standardu péce o pfirodu a krajinu
SPPK A02 001:2021 - vysadba stromu a bude spocivat pfedevsim v dostate¢né zalivce, hnojeni,
vychovném fezu a Udrzbé kotveni a Gvazku.

Zéavazné stanovisko se vydava za téchto podminek:
1. Kaceni pfedmétnych dfevin je mozné provést pouze v pfipadé realizace vySe uvedene stavby.
2. Kéaceni Ize provést v dobé mimo hnizdéni ptactva (tj. od 01.09. do 31.03.).

Toto zavazné stanovisko neni povolenim ke kaceni dievin, ale je vydano pro ucely vydani
pfislusného opatfeni stavebniho ufadu pro zamér ,ROZSIRENI KAPACITY CENTRA
PRO SENIORY V HOLESOVE - BYTOVY DUM" na pozemcich p. & 907/26, 907/20 a 907/7 KN
v k. U. Hole$ov dle piedloZzené projektové dokumentace, kterou vypracovala spoleénost projekce
LOCHMAN s.r.0., Masarykova 654, 769 01 Hole$ov, ICO: 28327055, v prosinci 2023.
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Méstsky urad Hole$ov, Odbor vnitinich véci
¢. j. HOL-3993/2024/T/MK

Odlvodnéni:

Organ ochrany pfirody obdrzel dne 13.02.2024 zadost o povoleni ke kaceni dfevin od mésta
HoleSov, Masarykova 628, 769 01 Hole$ov, ICO: 00287172, kterou na zakladé plné moci
zastupuje Ing. Vladimir Lochman, nar. 16.03.1973, Masarykova 654, 769 01 Hole$ov. Zadatel
pozadal o souhlas ke kaceni stromu v souvislosti se stavbou ,ROZSIRENI KAPACITY CENTRA
PRO SENIORY V HOLESOVE - BYTOVY DUM" na pozemcich p. & 907/26, 907/20 a 907/7 KN
v k. U. HoleSov dle predloZzené projektové dokumentace, kterou vypracovala spoleénost projekce
LOCHMAN s.r.o., Masarykova 654, 769 01 Hole$ov, ICO: 28327055, v prosinci 2023.

Projektova dokumentace feSi objekt bytového domu a rozsifeni kapacity Centra pro seniory
v HoleSové. Nachazi se v zastavéném Uzemi mésta HoleSov v méstské &asti Novosady. Stavba
bude mit charakter bytové stavby pro seniory a pro osoby se sniZenou schopnosti pohybu a
orientace. Pfedmétna stavba je v kolizi s vy$e uvedenymi stromy. Z tohoto diivodu byl vydan
souhlas ke kaceni 1 ks stromu rostouciho na pozemku p. €. 907/26 v k. (. Hole$ov, a to:

taxon p. €. obvod |vySka vitalita zdravotni stav
kmene (m)
(cm)
Jasan (Fraxinus sp.) 007/26 |80 13 zietelné vyrazné
snizena zhor8eny

a dale 150 m? porostu stromd, a to:

taxon p. €. Plocha |vyska |Péstebni zdravotni stav
porostu |(m) [stav
(m?)
Jasan (Fraxinus sp.) 907/26 |150 10 zanedbany |vyrazné
zhordeny

Organ ochrany pfirody posoudil esteticky a funkéni polencial dfevin. Esteticka hodnota stromu je
prumérna, funkéni potencial je dobry. Stromy plni hygienickou, klimatickou a biologickou funkci.
Solitérni jasan ma zfetelné snizenou vitalitu a vyrazné zhor$eny zdravotni stav. Od paty kmene je
napaden difevokaznym hmyzem. Porost strom( ma vyrazné zhor$eny zdravotni stav. Nevhodné
struktury vétveni, vyhnivajici vétve a jsou napadeny drevokaznym hmyzem. Stromy jsou v kolizi
se stavbou a vzhledem k jejich stavu a umisténi nejsou dlouhodobé perspektivni. Stavba je
ve vefejném zajmu ob&anu mésta HoleSov. Vzhledem k vy$e uvedenému. byl udélen ke kaceni
souhlas za podminky, Zze kaceni pfedmétnych drevin je mozné provést pouze v pfipadé realizace
vyse uvedené stavby a v dob& mimo hnizdéni ptactva.

Organ ochrany pfirody ulozil jako nahradu za ztracenou biologickou, ekologickou, hygienickou a
estetickou funkci predmétnych drevin nahradni vysadbu 6 ks listnatych stromu, konkrétné jefab
muk 'Magnifica' (Sorbus aria 'Magnifica’) vySe stanovenych parametrt, na pozemek p. €. 907/26
KN v k. U. HoleSov. Nahradni vysadba bude realizovana za uéelem kompenzace vzniklé
ekologické ujmy. Ke stanoveni nahradni vysadby byla pouZita metodika Agentury ochrany pfirody
a krajiny CR na ocefovani dievin. Rovnéz byla stanovena povinnost nasledné pécée k zajisténi
perspektivy nahradni vysadby.

Opravnéna ufedni osoba: Mgr. Katefina Ticha
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2. Vodohospodarské zajmy

Méstsky ufad HoleSov, odbor Zivotniho prostiedi jako vécné a mistné pfislusny vodopravni ufad,

podle ustanoveni

e § 66 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni

e § 10 a 11 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen spravni fad)

e § 106 odst. 1 zakona & 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu, v platném znéni
(dale jen vodni zakon) udéluje investorovi podle ustanoveni § 17 odst. 1 pism. a) a e) vodniho
zakona a § 149 spravniho fadu

souhlas

k zaméru ,Rozsifeni centra pro seniory v HoleSové - bytovy dim* na pozemcich p. ¢. 907/26,
907/20, 907/7, 907/43, 950/127, 998 v k. U. HoleSov, mésté HoleSov, okrese Kroméfiz,
ve Zlinském kraji, v hydrologickém porfadi 4-12-02-1260-0-00 a hydrogeologickém rajonu 2220.
Vodni utvar povrchovych vod ID MOV_1130 Rusava od pramene po tok Rosténka véetné a vodni
Utvar podzemnich vod 22202 Hornomoravsky Gval - jizni Cast.

Souhlas se vydava za predpokladu splnéni téchto podminek (v souladu s § 17 odst. 2 vodniho

zakona):

1. P provadéni a provozu stavby nesmi dojit k ohroZzeni nebo zneci$téni podzemnich ani
povrchovych vod vzhledem k situovani stavby v ochranném pasmu vodniho zdroje HoleSov.

2. Mechanizace pouzitd pii realizaci stavebnich praci musi byt zabezpelena proti uniku
provoznich kapalin. Materidly pouZité pro stavbu musi byt takové, aby nemohly negativné
ovlivnit zdroje podzemni vody.

3. Béhem vystavby nesmi dojit k znedisténi vodniho toku stavebnim odpadem a dalSimi latkami
nebezpe&nymi vodam. Zavadné latky, lehce odplavitelny material ani stavebni odpad nebudou
volné skladovany v blizkosti vodniho toku.

4. Zahajeni a ukonéeni stavebnich praci oznami stavebnik min. 5 pracovnich dni pfed Povodi
Moravy, s. p. provozu Zlin.

Souhlas podle § 17 vodniho zakona je podminkou k vydani povoleni ke stavbé nebo ¢innosti
piisludnym stavebnim uradem, jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast piislusného rozhodnuti
(§ 149 odst. 1 spravniho fadu) a nahrazuje zavazné stanovisko podle ustanoveni § 104 odst. 3
vodniho zakona.

Oduvodnéni:

Vodopravni Gfad pfezkoumal pfedlozenou Zadost. Jedna se o &tyipodlazni bytovy dim funkéné
rozélenény na 2 funkéni ¢asti - v 1.NP spole¢né a technické zazemi objektu a ve 2.NP-4.NP 3x7
bytovych jednotek = celkem 21 bytovych jednotek pro seniory a osoby s omezenou schopnosti
pohybu. Parkovaci plochy jsou navrzeny z betonové drenazni dlazby. Komunikace pro pési jsou
navrzeny z betonové drenazni dlazby. Odvodnéni zpevnénych ploch je zajisténo stékanim
destovych vod do navrhovanych drenaznich zpevnénych ploch, ze kterych bude voda volné
zasakovat na pozemku investora. Objekt bude zasobovan vodou prostfednictvim vodovodni
pfipojky napojené na veiejny vodovod. Odpadni vody splaSskové budou svedeny kanalizacni
pfipojkou do verejné kanalizace. Srazkové vody ze stfechy jsou svedeny do vsakovaciho objektu
o objemu 25,00 m3 o Sifce 2,40 m a délky 10,8 m. Stavebni vySka objektu vsaku se predpoklada
1,0 m. Prostor po vsakem bude do hloubky 0,5 m vysypan kamenivem frakce 8-32 mm. K Zadosti
byla doloZena projektova dokumentace, kterou vypracoval Projekce Lochman — viz vySe a
stanovisko spravce jimaciho uzemi, spole¢nosti Vodovody a kanalizace Kroméfiz, a. s., €. |.
186/2024 ze dne 15.02.2024 a stanovisko spravce povodi a vodniho toku Rusava, tj. Povodi
Moravy, s. p. ze dne 16.02.2024 pod ¢. j. PM-5984/2024/5203/No. Pfedmétna stavba je umisténa
v ochranném pasmu 2. vnéj§im vodniho zdroje HoleSov, ur¢eného k hromadnému zasobovani
pitnou vodou. Ochranné pasmo bylo vyhlaSeno rozhodnutim Okresniho néarodniho vyboru
v Kroméfizi, odboru vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi dne 13.01.1984
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pod €. j. Vod.235/1-160/1984. Méstsky uiad Holesov, odbor Zivotniho prostiedi, vydal rozhodnuti
dne 31.10.2007 pod &. j. ZP/24263/2007/Ve, kterym byly zménény podminky, které musi byt
respektovany v ochranném pasmu 2. vnitinim a 2. vnéj$im. Ostatni podminky rozhodnuti
Okresniho narodniho vyboru v Kroméfizi zustaly nadale v platnosti. Spravce jimaciho Gzemi,
spoleCnosti Vodovody a kanalizace, a. s. na tuto skuteénost ve svém stanovisku upozorfiuje a
stanovil podminky, které je tfeba dodrzet a ty jsou souéasti tohoto souhlasu pod & 1 a 2. Déle
spravce jimaciho Uzemi ve svém stanovisku uvadi, Ze s realizaci stavby, za dodrZeni uvedenych
podminek, souhlasi. Pfedmétna stavba je také umisténa na pozemku sousedicim s korytem
vodniho toku Rusava, ktery je ve spravé spole¢nosti Povodi Moravy, s. p. Dle doloZzeného
stanoviska, spravce povodi a soucasné vodniho toku se zamérem souhlasi za pifedpokliadu
dodrzeni podminek, které byly zapracovany do podminek tohoto souhlasu pod & 4 a 5. Dale
spravce povodi a vodniho toku predpoklada, Zze uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru,
velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho Utvaru. Vodopravni Urad posoudil navrzeny
zameér. SraZzkové vody ze zpevnénych ploch budou vsakovat v misté, ponévadZ jsou navrzeny
zdrenazni dlazby. Ze stfechy jsou srazkové vody svedeny do retenéné-vsakovaciho objektu
s regulovanym odtokem 1-3 I/s. V technické zpravé je k tomuto fe$eni uvedeno, Ze: ,Desfové vody
budou z 94 % zasakovany na pozemku investora. Vsak je navrzen v souladu s CSN 75 9010.“
Dale je v PD uvedeno, Ze: “Vodni tok VVT Rusava vede podél navrhované stavby vsaku. JelikoZ
Ize definovat podzemni hladinu vody, jako hladinu v koryté VVT Rusava. Z vy$e uvedeného
vyplyva, Ze nemusi byt budovan vyustni objekt ¢i jiné napojem na deStové kanalizaci, které by si
navic vyZadalo_nové vySkové usporédani pripadné cerpani destovych vod, coZ je urdité vice
zatéZujici pro ZP. Soudasti vsaku je bezpecnostni prepad, ktery slouzi, jako bezpecny odvod
zbytkového mnozZstvi v uvedeném vsaku napojeny do kanalizace DN 800 pres regulacni virovy
regulator Technau. Timto pfepadem nebudou primarné odvadény destové vody.“ Vzhledem
k uvedenému, vodopravni ufad s navrzenym fe$enim souhlasi a uvadi, ze zamér neni v rozporu
s vySe uvedenym rozhodnutim o ochranném pasmu ani se stanoviskem spravce jimaciho Uzemi.
Podminky dané stanoviskem spravce jimaciho Uzemi a spravce vodniho toku byly zapracovany
do podminek tohoto souhlasu. Stavba je navrzena v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho
zakona. Za predpokladu spinéni podminek uloZzenych timto souhlasem Ize predpokladat,
Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru a zamér nebude mit za nasledek
nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Lucie Kanova
3. Organ uzemniho planovani

Méstsky Ufad HoleSov jako organ Gzemniho planovani pfisluény podle §6 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni dale
jen (stavebni zakon), ve spojeni s ust. § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,novy stavebni zakon“ nebo ,NSZ") posoudil pfedlozeny
zamer ,,Rozéifem’ kapacity centra pro seniory v HoleSové — bytovy dim“ (dale také zamér)
na pozemcwh p. €. 907/26, 907/20, 907/7, 907/43, 950/127, 998 k. 0. HoleSov podle § 96b odst. 1
a shledal, ze vyvolava zmeénu v uzemi. Prezkoumal predlozeny zamér podle § 96b odst. 3
stavebnino zakona z hlediska souladu s polittkou Uzemniho rozvoje, s uUzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplathovani cili a ukold Uzemniho planovani a vydava nasledujici
zavazné stanovisko:

zameér je pripustny
Platnost zavazného stanoviska organu izemniho planovani je 2 roky ode dne vydani.
Oddvodnéni:
Pfi vydani zavazného stanoviska vychazel organ izemniho planovani z nasledujicich podkladu:

- Dokumentace pfedlozena Zzadatelem (viz. vyse) ’
- Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni zavazném od 01.09.2023 (dale jen PUR CR)
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- Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni zavazném od 22.03.2022 (dale jen ZUR
ZK)

- Uzemni plan Hole$ov, Uplné znéni po vydani zmény ¢. 1 s G¢innosti 18.07.2023 (dale take
tuzemni plan)

Zamérem je &tyfpodlazni bytovy dim nepodsklepeny s plochou stfechou. Objekt budovy je
navrzen pudorysné jako nepravidelné pismeno L o max. rozmérech 24,75x29,4 m a max vyskou
atiky 14,65 m. Je roz¢lenén na 2 funkéni ¢asti - v 1.NP spole¢né a technické zazemi objektu a
ve 2.NP- 4.NP se nachazi 3 x 7 bytovych jednotek = celkem 21 bytovych jednotek pro seniory a
osoby s omezenou schopnosti pohybu. Zamér obsahuje tyto stavebni objekty: SO 01 objekt
budovy (bytovy dim), SO 02 mobiliar, SO 04.1 kanalizace splagkova, SO 04.2 kanalizace destova,
SO 05 vodovodni pfipojka, venkovni arealové rozvody, SO 06 teplovod, SO 07 kabelové rozvody
NN, SO 08 venkovni osvétleni — arealové, SO 09 zpevnéné plochy a SO 10 terénni a sadové
Gpravy. Zamér je fesen na pozemcich p. & 907/26, 907/20, 907/7, 907/43, 950/127, 998
k. 4. Hole3ov.

Prezkoumani zaméru

Utvar izemniho planovani jako pfisludny organ uzemniho planovani posoudil podle § 96b odst. 1
zamér a shledal, Zze vyvolava zménu v Uzemi (jedna se o novou stavbu bytového domu),
prezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona zda je pfipustny z hlediska souladu
s politikou Gzemniho rozvoje, s Gzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfovani cili a
Ukolt uzemniho planovani, i nikoliv.

A) Platna politika Gzemniho rozvoje CR zamér v jim dotéeném uzemi nefe$i, zamér se véci
fedenych Politikou izemniho rozvoje CR nedotyka.

B) Pro plochu, na niZ je feSen uvedeny zamér, nevyplyvaji ze zasad Uzemniho rozvoje zadné
konkrétni poZzadavky. Uvedeny zamér tento dokument nefesi.

C) Organ Uzemniho planovani pfezkoumal soulad zaméru s Gzemnim planem.

Zamér (bytovy dum vé. souvisejicich objektl) je feSen v zastavéném Uzemi na pozemcich p. €.
907/26, 907/20, 907/7, 907/43, 950/127 a p. ¢. 998 k. . HoleSov ve stavajici ploSe hromadného
bydleni (BH), ploge vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PV) a plode ob&anského
vybaveni — verejna vybavenost (OV). Hlavni ¢ast zaméru - bytovy dum je feSen v plose BH.
Hlavnim vyuzitim této plochy je hromadné bydleni v bytovych domech, pfipustnym vyuzitim jsou
¢innosti a stavby pfimo souvisejici s hromadnym bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodarské zazemi), sluzby nerusiciho a neobtéZujiciho charakteru, venkovni maloplodna
zarizeni télovychovy a sportu véetné détskych hfist, vefejna prostranstvi, vefejna a izola¢ni zelen,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu Uzemi
véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami, nepfipustnym vyuZitim jsou v8echny ostatni
¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Ostatni objekty zaméru (tj. dopravni a technicka infrastruktura, mobiliar terénni a sadové Upravy)
jsou feseny také v plose PV a OV, které jejich umisténi umozriuji. Pfipustnym vyuzitim ploch PV i
OV je mj. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajidtujici obsluhu a ochranu
Uzemi v¢. eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami a vefejna prostranstvi, dale u ploch OV je
pripustnym vyuzitim také izolagni, vnitroarealova a vefejna zelef a u ploch PV chodniky, pési a
cyklistické stezky, vefejna a izolacni zelen.

Uzemnim planem jsou rovnéz stanoveny podminky prostorového uspofadani: Prostorové
usporadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi respektovat
stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti. VySkova hladina bytovych
domu v nové navrzenych plochach smisenych obytnych nesmi pfesahnout 4 nadzemni podlaZi.
Zamér je navrzen v lokalité sidlisté Novosady ve vnitrobloku bytovych domu a domu pro seniory.
Nejblizsi objekty bytovych doml a objekt stavajiciho domu pro seniory jsou tfipodlazni s obytnym
podkrovim, s valbovymi stfechami. Navrzeny bytovy dum je &tyfpodlazni s plochou stfechou.
Celkové rozméry stavby, jak pudorysné, tak i vyskové, nepfesahuji rozmérové poméry v okoli
stavby sousednich bytovych domu a domu s peéovatelskou sluzbou.
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Zameér je feSen v plochach, které jeho umisténi umoziuji, a neni vrozporu s podminkami
prostorového uspofadani stanovenymi Uzemnim planem. Z hlediska Uzemniho planu je zamér
pFipustny.

D) Z hlediska uplatfiovani cili a uUkolu Uzemniho planovani nebyla pfipustnost zaméru
posuzovana, nebot cile a Ukoly obsazené v ust. § 18 a 19 stavebniho zakona jsou zapracovany
ve vydaném uzemnim planu. Zamér je v souladu s vydanym tzemnim planem a tedy i s cili a ukoly
uzemniho plédnovani. Toto konstatovani je v souladu s rozhodnutim Nejvy$$iho spravniho soudu
€. 2 As 21/2016-83, ze dne 26.7.2016.

Zameér je pfipustny z hlediska souladu s politkou Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska cill a Ukold Gzemniho planovani.

Platnost zavazného stanoviska organu Uzemniho planovani lze prodlouzit, pokud se nezméni
podminky v Uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti,

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano GUzemni rozhodnuti, spoleéné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spoleéné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ué¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich u¢inkG Uzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas anebo souhlas
s provedenim ohladeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného
v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Opravnéna uredni osoba: Ing. Radomira Pospisilova

4. Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Mestsky urad HoleSov, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusny organ ochrany
zemédélského pudniho fondu (dale jen "organ ochrany ZPF") podle § 61 odst. 1 pism. c) a § 66
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni a ve spojeni s ustanovenim § 10 a § 11 odst. 1
pism. b) zakona & 500/2004 Sb. spravniho fadu (dale jen "spravni fad"), a podle § 15 pism. j)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pludniho fondu, v platném znéni (dale jen
"zakon"), obdrZel Zadost o vydani souhlasu k odnéti pudy ze ZPF podle § 9 odst. 6 zakona
pro zamér ,ROZSIREN|I KAPACITY CENTRA PRO SENIORY V HOLESOVE -BYTOVY DUMY,
na pozemku ZPF p. & 907/26 v k. 0. HoleSov.

Organ ochrany ZPF vydava podle § 9 odst. 8 zakona a podle § 149 spravniho fadu

zavazné stanovisko, souhlas k trvalému odnéti ptdy ze ZPF
€. j. HOL-3994/2023/ZP/VK, spis: 897/2023/ZP/VK

investor:
mésto Holesov, ICO: 00287172, Masarykova 628, 769 01 Hole$ov

Zadatel v zastoupeni na zakladé pIné moci:
Ing. Vladimir Lochman, nar. 16.03.1973, Masarykova 654, 769 01 Hole3ov,

stavba: .
BYTOVY DUM

odnéti:
trvalé s odvody
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POZEMKY ZPF K ODNETI:

: o vymeéra vymeéra

ket ggl‘;e'"' dg“z';mku BPEJ I(';'gr"‘;n cold odiimané
P y parcely plochy
HoleSov 907/26 | zahrada 35600 . 5576 m? 742 m?

Casti pozemku, na které se souhlas vztahuje, jsou vymezeny v situaci kopie katastralni mapy
predlozené zadatelem:

—

__——" _PLOCHAPROVYNETIZEZPF:  —

Udéleni tohoto souhlasu je podminéno splnénim nasledujicich povinnosti, vyplyvajicich
ze zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, jednotlivé
podminky je tfeba dodrzet v pIném rozsahu:

1. Z trvale odnimané plochy pro novostavbu bytového domu, bude dle pedologického prizkumu,
ktery je soudasti spisové dokumentace k odnéti pudy ze zemédélského pudniho fondu (ZPF),
provedena skryvka kulturni vrstvy pudy na celkové plose 742 m? o hloubce 0,3 m a celkovém
objemu cca 222 m® z pozemku ZPF p. €. 907/26 v k. U. HoleSov.

2. Zahajeni skryvky ornice je mozno zapocit az po povolovacim aktu podle stavebniho zakona,
které bude opraviiovat zadatele k zahajeni realizace zameru.

3. Skryta ornice bude vyuZita na pozemku p. €. 907/26 v k. U. HoleSov v souladu s § 8 odst. 1
zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni.

4. O manipulaci s ornici povede investor evidenci, ktera bude pfedloZzena organu ochrany ZPF
v pfipadé potreby a kontroly.

5. Povinny k platbé odvodi je povinen doruéit organu ochrany ZPF kopii pravomocného
rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, do 6 mésici ode dne jeho
platnosti.

6. Povinny k platbé odvodii je povinen organu ochrany ZPF pisemné oznamit zahajeni
realizace zaméru nejpozdéji 15 dnli pfedem.

Stavebnikem navrzené feseni opatieni pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné

organ ochrany ZPF schvaluje jako dostacujici.

Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodu, je novy povinny k platbé odvodu povinen
oznamit a dolozit pfisluénému organu ochrany ZPF tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Stranka 8 z 10



Mestsky urad HoleSov, Odbor vnitinich véci
¢. J. HOL-3993/2024/T/MK

V souladu s ust. § 11 zékona je osoba, které svédéi opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan tento
souhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF, povinna zaplatit odvod. O vysi odvodii rozhodne
pfislusny organ ochrany ZPF podle pfilohy k zakonu o ochrané ZPF po zahajeni realizace zaméru
a pfi rozhodovani bude vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti
vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich predpist. Vy8e odvod( zavisi na zarfazeni pozemku
nebo jeho ¢asti do BPEJ, dale na plose skute¢né odnimané pudy, na faktorech zivotniho prostieds,
které budou odnétim negativné ovlivnény a na zafazeni odnimaného pozemku do tfidy ochrany
zemeédélské pudy podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Vypocet odvodl byl doloZen v Zadosti, dle pfilozeného vypoé&tu odvodu. Vysi odvodu vymezil organ
ochrany ZPF orientacné. Kone¢na vyse odvodu se stanovi podle § 11 zakona.

Ve smyslu § 10 odst. 1 zakona se tento souhlas k odnéti stane zavaznou souéasti rozhodnuti,
ktera budou ve stejné véci vydana podle stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Pfislusny stavebni ufad zajisti, aby podminky tohoto souhlasu byly zavaznou souéasti téchto
rozhodnuti, a Zadatel je povinen plnit podminky v nich stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti
nabyla pravni moci, popfipadé ve Ihatach v nich uréenych. Platnost vydaného souhlasu je totozna
s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se soucasné s prodlouzenim jejich platnosti podle
zvlastnich pfedpisu. V rozhodnutich vydanych podle zvlastnich pfedpisti nesmi plocha dotéenych
pozemku prekrogit vyméry dané timto souhlasem.

Novostavba bytového domu je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci.

Souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu pozbyva platnosti uplynutim
3 let ode dne jeho oznameni Zadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni podle zvlastnich pravnich
predpis(.

Zjisti-li organ ochrany ZPF neplnéni podminek stanovenych timto souhlasem, véetné nedodrzeni
oznamovaci povinnosti vyplyvajici z ust. § 11 odst. 4 zakona, budou vi¢i Zadateli nebo jeho
pravnimu nastupci uplatnény sankce podle ustanoveni § 20 zakona.

Trvale odnimana plocha bude odepsana z evidence zemeédélské pudy na zakladé rozhodnuti
vydavanych podle stavebniho zakona, jejichz zavaznou soucasti bude souhlas k trvalému odnéti
pudy ze ZPF.

Podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti podle zvlastnich
pravnich predpisu.

Oduvodnéni:

Organ ochrany ZPF pfijal 2adost mésta HoleSov, ICO: 00287172, Masarykova 628, 769 01
HoleSov, v zastoupeni na zakladé plné moci panem Ing. Vladimirem Lochmanem, o udéleni
souhlasu k odnéti pudy ze ZPF pro novostavbu bytového domu, na pozemku ZPF p. €. 907/26
v k. U. HoleSov.

Zadost byla opatfena véemi potfebnymi nalezitostmi ve smyslu § 9 odst. 6 zakona. Organ ochrany
ZPF proto po posouzeni Zzadosti vydal souhlas k trvalému odnéti pudy ze ZPF, ve kterém byly
stanoveny podminky pro odnéti pudy.

Vystavba tohoto zaméru pfispéje k rozvoji obce. Odnima se jen nejnutnéjdi plocha ZPF. Stavba je
navrzena v souladu se zakladnimi zasadami plosné ochrany ZPF uvedenymi v § 4 zakona.

Realizaci zaméru nedojde k naruseni organizace ZPF ani sité zemeédélskych Uucelovych
komunikaci.
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Pro tuto stavbu budou organem ochrany zemédélského pudniho fondu ve smysiu § 11 odst. 2
zakona predepsany odvody.

Opravnéna ufedni osoba: Veronika Kocourkova

Zaveér:

Méstsky Gfad HoleSov na zakladé vy$e uvedenych dil¢ich stanovisek vydanych podle zvlastnich
pravnich predpist vydava podle § 4 odst. 7 stavebniho zakona

souhlasné
koordinované zavazné stanovisko

ke stavbé ,,Rozsifeni centra pro seniory v HoleSové - bytovy dum*“, na pozemcich p. €. 907/26,
907/20, 907/7, 907/43, 950/127, 998 v k. u. HoleSov, investora: Mésto HoleSov, ICO: 00287172,
Masarykova 628, 769 17 HoleSov, podle predlozené projektové dokumentace, jen v pripadé
splnéni vy$e uvedenych podminek.

Pouceni:

Podle ustanoveni § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, neni koordinované
zavazné stanovisko samostatnym rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni a nelze se proti nemu
odvolat, Ize jej z hlediska zakonnosti pfezkoumat v pfezkumném fizeni na zaklade § 149 odst. 8
spravniho fadu.

WMeéstsky ufad HoleSov

Masarykova 628 @
OBV

769 17 Holesov
Ing. Jarosl ovarik, DiS.
tajemnik méstského Uradu

Informace pro investora:

1. Zajmy odpadové hospodaristvi, ochrany ovzdu$i, ochrany lesniho a pudniho fondu a
hospodareni v lesich a ochrany statni pamatkové péce nejsou zamérem dotcCeny.

2. Silniéni spravni Grfad upozorfiuje, Ze je stavebnik povinen poZadat speciélni stavebni ufad,
Méstsky uiad Hole$ov, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, Specialni stavebni urad,
o zménu stavby pied jejim dokonéenim pro stavbu ,,RozSifeni kapacity Centra pro seniory
v Hole$ové — bytovy diim, objekt SO 09 — Zpevnéné plochy “, ke které je specialni stavebni
Ufad pfisluénym spravnim organem. K Zzadosti doloZi doklady dle § 94| zakona ¢. 183/2006 Sb.
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon) a projektova
dokumentace bude v souladu s vyhlaskou ¢&. 583/2020 Sb., kterou se stanovi podrobnosti
obsahu dokumentace pro vydani spoleéného povoleni u staveb dopravni infrastruktury.
Doklady a projektovou dokumentaci pozadujeme predloZit pro spole¢né povoleni z duvodu
gasteéného umisténi parkovacich ploch a novych chodniku.

3. Upozoriiujeme na skutecnost, ze dotéené Gzemi Ize povaZovat za Uzemi s archeologickymi
nalezy. Povinnosti investora je jiz v dobé pfipravy informovat pfislusné organy archeologicke
péce.

Na védomi:
Méstsky uiad Holesov, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu
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